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	STAROSTWO POWIATOWE W POLKOWICACH 

ul. św. Sebastiana 1, 59-100 Polkowice 

tel.: (0-76) 746-15-00 fax.: (0-76) 746-15-01

www.powiatpolkowicki.pl, sekretariat@powiatpolkowicki.pl


	
	PRZEKSZTAŁCENIE PRAWA UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOŚCI GRUNTOWEJ W PRAWO WŁASNOŚCI NA RZECZ UŻYTKOWNIKA WIECZYSTEGO (DG.GN-01)



	1. INFORMACJE PODSTAWOWE

· Postępowanie prowadzone na wniosek użytkownika wieczystego, brak terminu do złożenia wniosku,
· wniosek należy kierować do Starosty Polkowickiego, ul. św. Sebastiana 1, 59-100 Polkowice,
· wniosek mogą składać (wyrok Trybunału Konstytucyjnego z 10.03.2015 r.): 
a) osoby fizyczne będące w dniu 13 października 2005 r. użytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomości  na cele mieszkaniowe lub zabudowanej garażem albo przeznaczonej pod tego typu zabudowę oraz osoby fizyczne będące w tym dniu użytkownikiem wieczystym nieruchomości rolnej;
b) osoby fizyczne będące w dniu 13 października 2005 r. użytkownikiem wieczystym  nieruchomości niezależnie od jej przeznaczenia, jeżeli użytkowanie wieczyste uzyskały:
- w zamian za wywłaszczenie lub przejęcie nieruchomości gruntowej na rzecz Skarbu Państwa 
na podstawie innych tytułów, przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

- na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 października 1945 r. o własności i użytkowaniu gruntów 
na obszarze m. st. Warszawa (Dz. u. Nr 50, poz. 279),
c) właściciele lokali (osoby fizyczne i prawne), których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania wieczystego, pod warunkiem, że ich prawo użytkowania wieczystego spełnia warunki określone w punkcie a),
d) spółdzielnie mieszkaniowe będące właścicielami budynków mieszkalnych lub garaży, pod warunkiem, 
że ich prawo użytkowania wieczystego spełnia warunki określone w punkcie a),
e) osoby fizyczne będące następcami prawnymi osób wymienionych powyżej oraz osoby prawne będące  następcami prawnymi osób prawnych o których mowa w pkt. c) i d).
· postępowanie kończy się decyzją, wydaną przez Starostę Polkowickiego,
· opłata za przekształcenie- stanowi różnicę wartości prawa własności i wartości prawa użytkowania wieczystego gruntu, określana na podstawie operatu szacunkowego, sporządzonego przez rzeczoznawcę majątkowego,
· opłata z tytułu przekształcenia  na wniosek użytkownika wieczystego, może zostać rozłożona na raty, 
na czas nie krótszy niż 10 lat i nie dłuższy niż 20 lat, chyba że wnioskodawca wystąpi o okres krótszy niż 10 lat. Rozłożenie na raty podlega przepisom o pomocy publicznej.
· nieuiszczona część opłaty, rozłożona na raty, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski,
· bonifikaty od opłat za przekształcenie udziela się na wniosek osób fizycznych, które prawo użytkowania wieczystego uzyskały przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich następcom prawnym w wysokości 50% oraz w odniesieniu do nieruchomości lub jej części wpisanej do rejestru zabytków w wysokości 50 %. Bonifikata od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa w prawo własności może być również udzielona 
dla nieruchomości:
· która jest zabudowana w całości lub części na cele mieszkaniowe,
· wysokość bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego wynosi 30%, 
· bonifikatę, powiększa się o 1% za każdy pełny rok wykorzystanego okresu użytkowania wieczystego, jako różnicy pomiędzy liczbą lat, na które ustanowiono użytkowanie wieczyste oraz liczbą lat niewykorzystanego okresu użytkowania wieczystego, licząc do dnia wydania decyzji 
o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości. Wysokość udzielonej bonifikaty nie może przekroczyć 50%, 
· bonifikatę, stosuje się tylko w przypadku jednorazowej zapłaty opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości;
· prawo do nieodpłatnego przekształcenia przysługuje użytkownikom wieczystym i ich następcom prawnym, którym oddano nieruchomość w użytkowanie wieczyste w zamian za wywłaszczenie lub przejęcie nieruchomości gruntowej na rzecz Skarbu Państwa na podstawie innych tytułów, przed dniem 5 grudnia 1990r., niezależnie od przeznaczenia tej nieruchomości.
· w przypadku wygaśnięcia użytkowania wieczystego, opłata roczna za użytkowanie wieczyste za rok, 
w którym prawo to wygasło, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania użytkowania wieczystego w tym roku. 
· przepisy ustawy o przekształceniu stosuje się z uwzględnieniem przepisów o pomocy publicznej.


2. WYMAGANE DOKUMENTY

	· wniosek o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej w prawo własności 
na rzecz użytkownika wieczystego  (druk: DG.GN-01-01),
· w przypadku współużytkowania wieczystego z żądaniem przekształcenia występują wszyscy współużytkownicy wieczyści (art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje się odpowiednio).

ZAŁĄCZNIKI:

· odpis z Księgi Wieczystej (oryginał, aktualny - ważny trzy miesiące od daty wystawienia) 
wydaje Wydział  Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Lubinie lub w Głogowie, w zależności od położenia nieruchomości,
· wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego – wydaje odpowiednia gmina, na terenie której leży nieruchomość,


	3. MIEJSCE ZAŁATWIENIA SPRAWY

	Departament Geodezji, Środowiska i Budownictwa
Biuro Geodezji i  Nieruchomości
Pok. 210 (2 poziom)
epuap.gov.pl
	Dodatkowe informacje:

Pok. 210 (2 poziom)
Tel. 76 729 92 60


	4. TERMIN ZAŁATWIENIA SPRAWY

	zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego 


	5. SPOSÓB ZAŁATWIENIA SPRAWY

	decyzja administracyjna wydawana przez Starostę Polkowickiego


	6. OPŁATY

	· za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntu w prawo własności- różnica wartości prawa własności i wartości prawa użytkowania wieczystego, które w oparciu o operat szacunkowy określa rzeczoznawca. Rozłożenie (na wniosek) opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntu na raty, spowoduje ustanowienie hipotecznego zabezpieczenia należności. Koszty ustanowienia 
i wykreślenia hipotecznego zabezpieczenia ponosi/ponoszą wnioskodawca/y. 
        Rozłożenie opłaty na raty w przypadku przedsiębiorców, może stanowić pomoc publiczna.
· za operat szacunkowy, będący podstawą określenia wysokości opłaty za przekształcenie prawa wieczystego użytkowania gruntu w prawo własności,
· 10 zł – za wydanie decyzji.
OPŁATĘ ZA PRZEKSZTAŁCENIE PRAWA UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WŁASNOŚCI 

MOŻNA UIŚCIĆ:

· przelewem na konto  Bank PEKAO SA  63 1240 3464 1111 0010 4690 9270  z dopiskiem „opłata 
z tytułu  wykupu  prawa własności nieruchomości gruntowej oznaczonej jako dz. nr …………., położonej 
w obrębie …………., gminie…………………………..”,

w kasie Starostwa Powiatowego w Polkowicach (poziom 0) czynnej od poniedziałku do piątku w godzinach od godz. 8:00 do 15:30, od godz. 15:00 do 15: 30 płatność wyłącznie kartą.
OPŁATĘ ZA WYDANIE DECYZJI ADMINISTRACYJNEJ MOŻNA UIŚCIĆ:
· w  kasie Starostwa Powiatowego w Polkowicach (poziom 0) czynnej: od poniedziałku do piątku w godzinach od godz. 8:00 do 15:30, od godz. 15:00 do 15: 30 płatność wyłącznie kartą w kasie,
· Urzędu Gminy w Polkowicach (ratusz), ul. Rynek 1, czynnej w dniach:

Poniedziałek, środa, czwartek w godz. 7:45 - 15:00,
Wtorek w godz. 7:45 – 16:30,

Piątek w godz. 7:45 – 13:30 

· przelewem na konto PKO BP I O /Polkowice 02 1020 3017 0000 2702 0166 6270 z dopiskiem 
„opłata za wydanie decyzji”,

	7. TRYB ODWOŁAWCZY 

	Odwołanie od decyzji wnosi się do Wojewody Dolnośląskiego  w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji. 


	8. DODATKOWE INFORMACJE

	Dodatkowe informacje można uzyskać w pokoju nr 210, pod numerem tel. 76 729 92 60, od poniedziałku do piątku w godzinach od 07:30 do 15:30
- osoba chcąca złożyć wniosek drogą elektroniczną może to zrobić przez stronę www.epuap.gov.pl  w zakładce katalog usług publicznych,

- złożenie wniosku drogą elektroniczną jest możliwe w przypadku posiadania konta na elektronicznej platformie usług administracji publicznej (e-puap – założenie konta jest bezpłatne).


	9. PODSTAWA PRAWNA

	· Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości  (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1314 ze zm.);
· Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 
z późn. zm.);
· Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks Postępowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z późn zm.);
· Zarządzenie nr 344 Wojewody Dolnośląskiego z dnia 1 października 2013 r. w sprawie określenia warunków udzielenia bonifikat od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa w prawo własności oraz wysokości stawek procentowych tych bonifikat (Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2013 r. poz. 5130);
· Rozporządzenie Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania 
art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L Nr 352, 
str. 1).
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